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【グリーンベルト】

・緑がバッファーとなり，牛久学園通り線の

喧騒から地区を隔離

【その他住宅】

・戸建住宅とアパートが混在

・歩行者ネットワークが弱い

・住宅地の緑被率が低い

・空地や駐車場が目立つほか，
農地も見られる

【幹線道路沿道】

・小規模な雑居ビルが立地

【ペデストリアンデッキ】

・部分的に緑量が多く見通しが良

くない箇所がある

・建物が奥まって建設されている

・ペデストリアンデッキ沿いの宿

舎の廃止に伴い防犯上の懸念
【周辺環境】

・四方を市街化調整区域に囲まれる
・周辺はのどかな農業地域が広がる

【公務員宿舎】

・ペデストリアンデッキと一体となった公務

員宿舎

・空地を多く設けたゆとりある景観を創出

【都市構造】

・周辺敷地に開かれたペデスト

リアンデッキが南北を縦断

・ペデストリアンデッキに面し

て近隣センターや公益施設，
公的機関の宿舎が立地

【幹線道路沿道

（土浦学園線）】

・商業・業務施設と住宅

が混在

【廃止済み公務員宿舎】
・平成 22 年度に地区計画を策定

【集合住宅】

・景観に配慮した集合住宅も存在

【近隣センター】

・バス停が併設され，利便性が高く，歩いて暮らせる街づ

くりに必要な，公共サービスや買い回り品がそろう，シ
ョッピングセンター

【ペデストリアンデッキ】
・民間開発エリアの公園にも繋がっている

【道路】
・片側歩道が多い

【住民活動】

・周辺住民による防犯パトロー

ルが積極的に実施されている

【戸建住宅】

・建築協定による景観誘導を実施

・コミュニティ道路の配置により，
個性的で緑豊かな街並みを形成

【ペデストリアンデッキ】

・緑豊かな公共施設が多く立地しており，日中は良い
が，夜間は人通りも無く暗い

【ペデストリアンデッキ】

・緑豊かな公共施設が多く立地しており，多く日中は良

いが，夜間は人通りも無く暗い

【松代公園】

・じゃぶじゃぶ池や芝生広場など，子

供の遊び空間を取り入れている

【手代木公園】

・学校や公民館，幼稚園に隣接

・野球場やテニスコートを整備

【地区外エリア】

・近年，地区外に大型ショッ

ピングセンター等が進出

【宿舎跡地の民間開発】

・高密度な戸建住宅地

・画一的な街並みを形成

松代東部エリア

【凡例】

特性

現況

課題
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松代東部エリア参考データ

法規制

■用途地域

第一種中高層住居専用地域／第二種中高

層住居専用地域/第二種住居地域/近隣商業地

域

■高度地区

第一種高度地区／第三種高度地区

■文教地区

第一種文教地区／第二種文教地区／

第三種文教地区

事業手法

新住宅市街地開発事業・土地区画整理事業

生活環境

■町丁目 松代2～5丁目

■位置 つくば駅より1.8km，研究学園駅より

2.2km

■バス つくばセンター，牛久駅方面

■学区 小：松代小，手代木南小

（どちらも適正規模校）

中：手代木中（大規模校）

※「つくば市学校等適正配置計画について（指針），

H21.3，つくば市教育委員会」において推計され

ている将来的な学校規模区分であり，大規模校及

び小規模校の場合，学区調整や統合等の検討が必

要となる。

■公共公益施設

松代幼稚園，手代木南幼稚園，松代保育所，

松代集会所，手代木南児童館，松代交番，つ

くば保健所

■商業施設 松代SC，LALAガーデンつくば

（地区外）

住宅データ

■公務員宿舎廃止予定スケジュール

地区の状況

人口・世帯当り人員の推移

年齢別人口の推移

年齢別人口構成（H22 時点）

＊人口データは，松代 2～5丁目の合計

廃止予定年度 住宅名称
棟数

（棟）

戸数

（戸）

地積

（㎡）

平成16年度 松代5丁目住宅 34 68 10,337

松代3丁目住宅 6 72 13,471

松代3丁目住宅 2 30 9,022

松代4丁目住宅 11 166 28,721

松代5丁目住宅 10 126 25,397

松代5丁目住宅 14 28 12,190

松代5丁目住宅 43 86 31,827

120 576 130,965

平成23年度
以降

平成19年度

計

※平成 16 年度及び平成 19 年度

廃止予定宿舎は売却済み。
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【商業施設等】

・飲食店やコンビニ，

業務ビルが立地

【グリーンベルト】

・沿道が民有地の場合，

グリーンベルトが形

成されていない

【中高層マンション】

・中高層のマンションも

立地

・建築の際に住民運動等

が起きるなど，住環境

への意識が高い

【県営小野崎団地】

・建築学会賞を受賞した

特徴的な低層の集合

住宅

【戸建て住宅地】

・学園西大通りをはさんだ西側

は戸建住宅が多く，建設中の

住宅地も多い

【千現地区】

・研究所に囲まれ静か

な雰囲気の住宅地

・戸建住宅が多い

【まつぼっくり公園】

・遊具やこどもがつくったモ

ニュメントが設置されてい

る街区公園

・周辺住民に管理され，地域

のイベントも多く開かれる

【つくば公園通り】

・北は筑波大学から，二の宮公園や洞峰公

園を経由しながら赤塚公園にまでつなが

る延長約５kmのペデストリアンデッキ

・ウォーキングや散歩をする住民も多い

・沿道の住宅はペデストリアンデッキを意

識したデザインの住宅が多い

【洞峰公園周辺】

・洞峰公園周辺道路の沿道で

は，おしゃれなパン屋やカ

フェ，レストランが立地し

魅力的な空間となっている

【洞峰公園】

・つくば市最大の公園

・野球場，温水プール，テニスコー

ト等のスポーツ施設も充実

【二の宮公園】

・時計台が特徴的な公園

・テニスコートや屋外プー

ル，芝生広場が設置され

ている

【松野木児童公園】

・ペデストリアンデッキをはさん

だ保育園・幼稚園に対し，オー

プンなつくりになっている

【戸建住宅地】

・緑が多く，良好な

景観が創出されて

いる戸建住宅地

【二の宮ハウス】

・外国人研究者及びその家

族のための宿舎

・居住者に対する生活支援

や交流促進活動も行う

【ペデストリアンデッキ】

・狭くて管理が行き届いてい

ないため，通行しにくくな

っている

【千現地区・二の宮地区間道路】

・道路が研究所に囲まれており，

夜間は暗く人気が少ない

千現・二の宮エリア

【凡例】

特性

現況

課題
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千現・二の宮エリア参考データ

法規制

■用途地域

第一種中高層住居専用地域／第二種中高層住居専用

地域／第二種住居地域／近隣商業地域

■高度地区

第一種高度地区／第三種高度地区

■文教地区

第一種文教地区／第二種文教地区／

第三種文教地区

事業手法

土地区画整理事業

生活環境

■町丁目 千現１～2丁目，二の宮１～４丁目

■位置 つくば駅より1.2～3.0km

■バス つくばセンター，筑波大学方面

ひたち野うしく駅方面，荒川沖駅方面

■高速バス 水戸駅， 東京駅，羽田空港，茨

城空港

■学区 小：二の宮小学校（大規模校）

竹園西小学校（過大規模校）

中：谷田部東中学校（大規模校）

竹園東中学校（大規模校）

※「つくば市学校等適正配置計画について（指針），

H21.3，つくば市教育委員会」において推計され

ている将来的な学校規模区分であり，大規模校及

び小規模校の場合，学区調整や統合等の検討が必

要となる。

■公共公益施設

二の宮交流センター，二の宮児童館，二の宮

保育所

地区の系譜

S50 土地区画整理事業（小野崎）使用収益

開始

S55 洞峰公園開園

S59 県営小野崎アパート入居開始

S61 二の宮公民館開館

S63 二の宮小開校，二の宮幼稚園開園

H元 二の宮児童館開館，二の宮保育所開所

H3 県営小野崎アパート周辺の計画住宅

エリア入居開始（マンション，戸建）

地区の状況

人口・世帯当り人員の推移

年齢別人口の推移

年齢別人口構成（H22 時点）

＊人口データは，二の宮1～4 丁目，千現 1～2丁目の

合計
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