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第１章 総則 

（目的） 

第１条 この協定は、景観法（平成16年法律第110号。以下「法」という。）第４章の規定に基づき、

第５条に定める景観協定区域（以下「協定区域」という。）内における良好な景観の形成のため

に必要な基準を定め、住宅地としての良好な景観の維持増進を図ることにより、良好な景観の形

成に資することを目的とする。 

（協定の名称） 

第２条 この協定は、デュオアベニューつくば吾妻東街区景観協定（以下「協定」という。）と称

する。 

（用語の定義） 

第３条 この協定における用語の定義は、法、建築基準法（昭和25年法律第201号）、建築基準法施



行令（昭和25年政令第338号）及び屋外広告物法（昭和24年法律第338号）に定めるところによる。 

（協定の設定） 

第４条 この協定は、法第90条第１項の規定に基づく申請を行う者が設定し、協定区域内の土地所

有者等へ継承する。 

 

第２章 景観協定の目的となる土地の区域 

（景観協定区域） 

第５条 この協定の区域は、別紙区域図に表するところによる。 

 

第３章 良好な景観形成のために定める基準 

第１節 建築物に関する基準 

（建築物に関する基準） 

第６条 建築物の敷地、規模、用途及び意匠は、次に掲げる基準によらなければならない。ただし、

一時的な使用を目的とした建築物（工事施工用仮設建築物、住宅販売用仮設建築物等）については、

適用しない。 

(1) 建築することができる建築物は、次に掲げるものとすること。 

ア 一戸建ての住宅 

イ 一戸建ての住宅で延べ面積の２分の１以上を居住の用に供し、かつ、次の(ｱ)から(ｸ)まで

に掲げる用途を兼ねるもの（これらの用途に供する部分の床面積の合計が50平方メートルを

超えるものを除く。） 

(ｱ) 事務所（汚物運搬用自動車、危険物運搬用自動車その他これらに類する自動車で国土

交通大臣の指定するもののための駐車施設を同一敷地内に設けて業務を運営するものを

除く。） 

(ｲ) 日用品の販売を主たる目的とする店舗又は食堂若しくは喫茶店 

(ｳ) 理髪店、美容院、クリーニング取次店、質屋、貸衣装屋、貸本屋その他これらに類す

るサービス業を営む店舗 



(ｴ) 洋服店、畳屋、建具屋、自転車店、家庭電気器具店その他これらに類するサービス業

を営む店舗（原動機を使用する場合にあっては、その出力の合計が0.75キロワット以下

のものに限る。） 

(ｵ) 自家販売のために食品製造業（食品加工業を含む。）を営むパン屋、米屋、豆腐屋、

菓子屋その他これらに類するもの（原動機を使用する場合にあっては、その出力の合計

が0.75キロワット以下のものに限る。） 

(ｶ) 学習塾、華道教室、囲碁教室その他これらに類する施設 

(ｷ) 美術品又は工芸品を製作するためのアトリエ又は工房（原動機を使用する場合にあっ

ては、その出力の合計が0.75キロワット以下のものに限る。） 

(ｸ) 診療所  

ウ 長屋及び共同住宅（いずれも３以上の住戸を有するものを除く。） 

(2) 建築物の階数は、地階を除き２以下とすること。 

 (3) 建築物の最高の高さは、10メートル以下とすること。 

 (4) 屋根の設置を伴わない駐車設備の設置若しくは撤去又は築庭等を目的とする場合を除き、敷

地内の切土又は盛土は原則としてしないこと。 

 (5) 建物の屋根及び外壁の色彩は、周囲の景観と調和するものとし、主な色は原色等の刺激的な、

派手な色を避け、彩度４以下とする。(延べ面積1,000平方メートルを超える場合はつくば市景

観計画で定める景観形成基準の色彩とする。) 

 

第２節 屋外広告物に関する基準 

（屋外広告物に関する基準） 

第７条 屋外に広告物を設置する場合は、合計表示総面積は1.0平方メートル以下とすること。 

 

第３節 その他良好な景観の形成に関する事項 

（自動販売機） 

第８条 自動販売機の設置は禁止する。 



 

第４章 運営委員会 

（運営委員会） 

第９条 この協定の運営に関する事項を処理するため、デュオアベニューつくば吾妻東街区景観協

定運営委員会（以下｢委員会｣という。）を設置する。 

２ 委員会は、協定区域内の自治会により選出された委員２名以上をもって組織する。 

３ 委員の任期は、２年とする。ただし、再任を妨げない。 

４ 委員が欠けた場合における補欠の委員の任期は、前任者の残任期間とする。 

（役員） 

第10条 委員会には、委員長１名、副委員長１名及び会計１名を置くものとし、役職の兼任を認め

るものとする。 

２ 委員長、副委員長及び会計は、委員の互選により選出する。 

３ 委員長は、委員会を代表し、この協定の運営事務を総括する。 

４ 副委員長は、委員長を補佐し、委員長に事故があるとき、又は委員長が欠けたときは、副委員

長がその事務を代理する。 

５ 会計は、委員会の経理に関する事務を処理する。 

（委員会の同意） 

第11条 土地の所有者等は、協定区域内に建築しようとする場合は、委員会に計画図書を提出し、

同意を得てから行うものとする。また、建築が建築基準法第６条及び第６条の２の規定に基づく

確認の申請（以下「確認申請」という。）が必要となる場合は、同意を得てから確認申請を行う

ものとする。 

２ 第１項の計画図書が提出された場合、委員会は、この協定に適合していることを審査し、提出

された日から起算して30日以内にその結果を通知するものとする。 

（信義及び誠実の原則） 

第12条 土地の所有者等から協定の各事項又は協定に定めのない事項に関して疑義が生じた場合に

は、委員会が誠意をもって対応するものとする。 



 

第５章 景観協定に違反した場合の措置 

（協定違反があった場合の措置） 

第13条 土地の所有者等がこの協定に違反したときは、委員長は、委員会の決定に基づき当該土地

の所有者等に対して工事施工の停止を請求し、かつ、文書をもって，相当の猶予期間内に当該行為

を是正するための必要な措置をとることを請求するものとする。  

２ 前項の請求があった場合において、当該土地の所有者等は、これに従わなければならない。 

（裁判所への提訴） 

第14条 前条第１項に規定する請求をした場合において、当該土地の所有者等がその請求に従わな

いときは、委員長は、その強制履行又は当該土地の所有者等の費用をもって第三者にこれをなさ

しめることを裁判所に請求するものとする。 

２ 前項の提訴手続等に要する費用は、当該土地の所有者等の負担とする。 

３ 有効期間中に行われた違反者の措置に関しては、廃止後も、なおその効力を有するものとする。 

 

第６章 景観協定の有効期間 

（協定の有効期間） 

第15条 この協定の有効期間は、つくば市長の認可の公告のあった日から起算して３年以内におい

て協定区域内の土地に２以上の土地所有者等が存することとなった日から５年間とする。 

２ この協定に関して、期間満了の日６ヶ月前までに土地の所有者等の過半数の廃止の合意がない

場合は、期間満了の翌日より起算して、更に５年間同一条件により更新されるものとし、以後こ

の例による。 

３ この協定は、認可の公告のあった日以後において協定区域内の土地の所有者等となった者に対

しても、その効力があるものとする。 

 

第７章 雑則 

（協定の変更） 



第16条 この協定を変更しようとするときは、土地の所有者等の全員の合意によらなければならな

い。 

（協定の廃止） 

第17条 この協定を廃止しようとする場合は、土地の所有者等の過半数の合意によらなければなら

ない。 

（補則） 

第18条 この協定に規定するもののほか、委員会の運営等に関して必要な事項は委員会が定めるも

のとする。 

 

附則 

（経過処置） 

１ 委員会が設置されるまでの間、株式会社フージャースアベニューがこの協定における委員会の

権限を有する。 

（協定の効力） 

２ この協定は、認可の日から起算して３年以内において当該建築協定区域内の土地に２以上の土

地の所有者等が存することとなった時から、その効力を発する。 

（協定書の保管） 

３ この協定書は認可原本を委員長が保管し、その写しを土地の所有者等全員に配付する。 
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